UCHWALANR .......coevene
RADY GMINY KIELCZYGLOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Brutus.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,
2185, 2747, z 2023 r. poz. 553) w zwigzku z uchwatg Nr XXXVIII/271/22 Rady Gminy
Kietczygtow z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Brutus, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kietczygtéw, zatwierdzonym uchwatg
Nr  XXXVIIN269/22 Rady Gminy Kietczygtdw z dnia 28 wrzesnia 2022 r., uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kietczygtéw dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Brutus, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaty Nr XXVII1/271/22 Rady Gminy Kiefczygtdw z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Brutus, przedstawiono na rysunku planu, o
ktérym mowa w § 3 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1)rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
Nr 3,

4)dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedgcy przedmiotem niniejszej uchwaty;

2)obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

3)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kietczygtow;

4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;



5)elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ potgczone wewnetrznymi liniami
elektroenergetycznymi i wspotpracujgce ze sobg ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz
Zz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami towarzyszacymi
cato$ciowy zespét techniczny stuzgcy produkcji energii elektrycznej wraz z otaczajgcag
przestrzenig;

6)krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumiec definicje zawartg w przepisach
odrebnych;

7)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

8)przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg podstawowe przeznaczenie;

9)przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére przewaza na danym terenie (tj. stanowi powyzej 50 % dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, potozonej w ramach terenu oznaczonego symbolem
literowo-cyfrowym) wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

10)nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej
sie z naruszeniem struktury gruntu.

§5. 1.0bowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)oznaczenie przeznaczenia terenu;
4)granica strefy ochrony archeologicznej;
5)granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na $rodowisko
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowane;j
wiekszej niz 500 kW — elektrowni stonecznych.
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Potozenie poszczegodlnych elementdw przestrzeni wskazanych na rysunku planu,
nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w
szczegolnosci, w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu, w
szczegolnosci potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i
parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenu;
2)zasady zagospodarowania terendw w granicach obszaru objetego planem, poza
obiektami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenu, obejmuija:
a)lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajgcych mozliwosé
uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych.



3)w obszarze objetym planem wyznacza sie teren dziatalnosci gorniczej i jej obstugi
zwigzany z eksploatacjg ztoza wegla brunatnego ,Betchatow-Pole Szczercow”, ktory ze
wzgledu na jego specyfike (potozony na czesci zewnetrznego zwatowiska nadkfadu
odkrywki ,Pole Szczercow”,).

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody;

2)ze wzgledu na potozenie czesci obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 326 Czestochowa (E) obowigzuje utrzymanie wysokiego rezimu
sanitarnego, realizowanego poprzez ograniczanie lokalizacji inwestycji mogacych mieé
negatywny wpltyw na przedmiot ochrony, w szczegdlnosci ograniczenie zrzutu
zanieczyszczen (substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i wod
powierzchniowych);

3)rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzgdzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4)na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych;

5)zakaz skfadowania odpaddw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpadéw;

6)obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardéw jakosci Srodowiska, w szczegolnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczenn oraz promieniowania
elektromagnetycznego;

7)zakaz, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej, lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska nie dotyczy dziatalnosci w zakresie wydobywania ztéz,
elektrowni stonecznej, zalesien oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
drog, urzadzen umozliwiajgcych pobor wéd podziemnych;

8)zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji oraz
lokalizacji innych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, z wytgczeniem lokalizacji elektrowni stonecznej;

9)zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢
stosunki wodne na gruntach sgsiednich;

10)tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie;

11)wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w przylegtych terenach chronionych akustycznie, okreslonego w
przepisach odrebnych.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkdw i ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

2)w granicach obszaru objetego planem na rysunku planu znajduje sie zabytek
archeologiczny;

3)na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje robot ziemnych lub
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw;



4)ustala sie, ze obszar wskazany na rysunku planu w czesci znajduje sie w strefie ochrony
archeologicznej;

5)w strefie, o ktérej mowa w pkt 4 nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego, przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie
pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§9. Z uwagi na brak przestrzeni publicznych, nie ustala sie potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)w przypadku lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)ustala sie granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
na Srodowisko urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrowni stonecznych;

3) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw;

4)caly obszar objety planem wymaga rekultywacji w oparciu o okreslony kierunek
rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1)obszar objety planem znajduje sie w obszarze gérniczym "Pole Szczercow |7,
2)obszar objety planem znajduje sie w terenach gérniczych ,Pole Szczercow” i ,Pole

Betchatow” (wschodnia czesc¢), ktérego granice wskazano na rysunku planu;

3)obszar objety planem znajduje sie w terenie gorniczym kategorii 0;

4)przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z lokalizacji w terenach gorniczych, a zwtaszcza z:
a)kategorii terenu gérniczego,
b)prognozowanych drgan powierzchni gruntéw (w dniu dzisiejszym prognozuje sie
drgania powierzchni o predkosci do 10 mm/s wg skali GSIS-2017, a w czesci potudniowej
(ti. okoto 10 % tego obszaru) o predkosci do 25 mm/s (Il stopien intensywnosci
sejsmicznej wg skali GSIS-2017);
c)odwodnienia ztoza ,Belchatéw” (obszar objety planem znajduje sie w zasiegu leja
depresji wg stanu na 09.2022 r.);

5)w granicach obszaru gérniczego, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuje zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

6)w celu ograniczenia wptywu zewnetrznego zwatowiska nadkfadu na stan
zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego przed zapyleniem nalezy:
a)minimalizowac pylenie przez sukcesywne wprowadzenie obudowy biologicznej,
b)ogranicza¢ erozje poprzez ujecie i odprowadzenie wod opadowych;

7)w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

8)na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas
ziemnych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;



9)na obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw okreslonych w
przepisach odrebnych wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci;

2)dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujgcych wskaznikow:
a)minimalna powierzchnia dziatki: 2 000 m?,
b)minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,
d)okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie

dotyczy wydzielania dziatek pod budowe urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
ciggéw komunikacyjnych.

§13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny, dla ktorych
wymagane jest ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania, poza dopuszczeniem lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
stuzgcych do obstugi kopaliny ze ztoza, na czas okreslony w przepisach odrebnych.

§14. Dla obszaru objetego planem, ustala sie stawke procentowg, na podstawie
ktorej okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§15. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1)ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy modernizacji oraz likwidacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b)naziemnych sieci elektroenergetycznych, z wytgczeniem budowy nowych odcinkow
linii elektroenergetycznych 15 kV,
C) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e)sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;
2)powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a)zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociggowej,
— z beczkowozow,
— z uje¢ woéd podziemnych,
— obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie sciekow:
— do sieci kanalizacji sanitarnej,
—w ramach indywidualnych systemow oczyszczania sciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



— z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d)zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sieci elektroenergetycznej,
— z odnawialnych zroédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,
c) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

§16. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
1)uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia:
a)droga publiczna i drogi wewnetrzne zlokalizowane poza obszarem planu;
2)ustala sie mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewnetrzne, w szczegolnosci
drogi technologiczne;
3)nie ustala sie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe dla terenu

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G — teren goérnictwa i
wydobycia ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:
a)dziatalnos¢ goérnicza i jej obstuga zwigzana z eksploatacjg ztoza wegla brunatnego
Betfchatéw — Pole Szczercéw, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
b)urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energi o mocy
przekraczajgcej 500 kW — elektrownia stoneczna wraz z niezbedng infrastrukturg
(magazyndéw energii, stacji transformatorowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej), jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, po zakonczeniu dziatalnosci
gorniczej;
2)zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej;
a)obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 16,
b)obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.
3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 1 teren,
b)miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji: nie ustala sie,
c) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
— minimalna: 0,001,
— maksymalna: 0,5,
d)maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5,
e)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
f) powierzchnie nie zajete pod obiekty budowlane nalezy zachowac jako biologicznie
czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego,



g)maksymalna wysokos¢ zabudowy: urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych

zrodet energii — ogniwa fotowoltaiczne, zabudowa towarzyszgca zwigzana z
funkcjonowaniem elektrowni stonecznej: 6,0 m, obiekty infrastruktury technicznej: 6,0
m.

h) obowigzuje zastosowanie powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kietczygtéw.
§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa t.édzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



